Cd S Phap Ly cho viéc danh

thué Quyén S& Hifu Tai San

Van Phong Giam Pinh Nha Pat
Quan Hat Santa Clara

Piéu 1, Muc XIll ctia Hién Phap Ti€u Bang
California, Muc 107 ctia B6 Luat Doanh
Thu Va Thué, va Quy Tac Vé Thué Bat
Pdng San 21-28 trong Tiéu Dé 18, Doanh
thu cong cong, Bo Quy dinh California
cung cap cd sé phap ly cho quyén chiém
hitu cé thé chiu thué tai California. Theo
Hién Phap Tiéu Bang California va an |é,

c6 cd sd phap ly rd rang cho viéc danh thué
quyén chiém h{iu tu nhan doi véi bat dong
san cong khong chiu thué.

107.6. Thong Bao Vé Kha Nang Chiu Thué
Pai V8i Quyén Chiém Hiiu. (a) Tiéu bang
hodc bat ky t6 chic cong dia phucng nao
clia chinh phu, khi ky hgp déng bang van
ban v8i mdt bén tu nhan ma qua dé co6 thé
tao ra mot quyén sé hitu chiu thué tai san,
phai bao gom, hoac yéu cau bao géom, trong
hdp déng dé mét tuyén bd rang quyén sd
hitu tai san cd thé phai chiu thué tai san
néu dudc tao ra, va rang bén ma quyén sd
hitu nay dugc cap cé thé phai chiu trach
nhiém thanh toan thué tai san ap dung déi
vGi quyén s hitu dé.

DE biét thém thong tin, vui long truy cap trang web
cla Giam dinh vién tai www.sccassessor.org, sau

: dé nhan vao muc Thong tin
Bat dong san. Nhan vao lién
két Doanh Nghiép Hoat Dong
Trén Bat Dong San Cua Chinh
Phi hodc quét ma QR bén trai.

Can lién lac v@i chung t6i?
Cau Hoéi Chung/Dich Vu Cong cong
Dién thoai: (408) 299-5500 « Fax (408) 298-9446
www r.or
Phong Bat Pdng San/Quyén Chiém Hiiu
Dién thoai: (408) 299-5300 « pi@asr.sscgov.org
Phong Kinh Doanh/Nha Tién Ché
Dién thoai: (408) 299-5400 « Fax (408) 298-9441
iv r V.or
Yéu cau giam bét (Prop 8)
Dién thoai: (408) 299-5300 « Fax (408) 299-3015

www r.org/pr

r r v.or

Mién Thué Cho Chu S& Hifu Nha/Cac Trudng
Hdp Mién Thué Khac

DPién thoai: (408) 299-6460 « Fax (408) 271-8812
exemptions@asr.sccgov.org

‘A o & ~ °
Can giup thong dich?
Véan Phong Giam Dinh Nha Dat ¢ nhén vién néi dugc tiéng
Viét, tiéng Tay Ban Nha va tiéng Trung. Vui long goi cho
chling t6i theo s6 (408) 299-5500.

¢No habla inglés? En la oficina del Tasador hay empleados
que hablan espafiol. Lldmenos al (408) 299-5500.

REHER? MEENAEEERPTXHNIIEAR. FEHE
(408) 299-5500.

Van Phong Giam Pinh Nha Pat,

Quan Hat Santa Clara

Lawrence E. Stone, Giam dinh vién
130 West Tasman Drive

San Jose, CA95134

(408) 299-5500

WWW.SCCasSEsSOr.org
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Quyen So

~N Qo P )
Huu Tail San
(Possessory Interest)
Thong Tin Hoi va bap Vé
Quyén S& Hifu Tai San tu
Van Phong Giam Pinh Nha
Dat Quan Hat Santa Clara

Danh gia tai san doi vdi
quyén sd hitu tu nhan trén
tai san cong.

Office of the Assessor, Santa Clara County

¢ &%2\\ Lawrence E. Stone, Assessor

% “:‘ 130 West Tasman Drive
%@' =/ San Jose, CA95134
£/ (408) 299-5500

WWW.SCCassessor.org



Cau Hoi Thudng Gap

Cau héi: Quyén sé hifu chiu thué la gi?

Tra 16i: Quyén s& hiiu chiu thué ton tai khi mot ca nhan
hodc té chiic c6 quyén st dung va hudng Igi ich dai vdi
bat dong san cdng, dugc mién thué, c6 hodc khdng cé
tién thué hodc phi. Nhiing quyén Igi nay phat sinh ti
viéc chiém hifu bat dong san céng hodc quyén chiém
hitu bat ddng san cong. Nhiing quyén Igi nay cling c6 thé
lién quan dén cdc cai thién chiu thué dugc thuc hién trén
hodc dat trén dat dugc mién thué.

Cau hoi: Cac yéu cau dé c6 quyeén sé hitu tai san
chiu thué la gi?

« Sy chiém h{tu phai mang tinh doc lap. Ngugi chiém
hitu phai c6 quyén va kha nang thuc thi quyén luc
va kiém soat dang k& déi vdi viéc quan ly hodc van
hanh bat dong san.

« Phai mang tinh lau dai. Cac vi du bao gém hgp
déng thué nha da ky hodc quyén st dung lién tuc
hodc dinh ky ti 2 ndm trd [én.

« Phai co tinh ddc quyén - quyén chiém hiiu gidp
loai bo su xam pham. Viéc cap phép, gidy phép han
ché, v.v. mang lai tinh d6c quyén.

« Phai c6 lgi ich riéng. Lgi ich khdng nhat thiét phai
lién quan dén tai chinh.

Cau hoéi: Cac vi du vé quyén sé hitu chiu thué.
Tra I8i: Tai Quan Hat Santa Clara, mot danh sdch mét
phan cac quyén sd hitu chiu thué sé bao gom bat ky
trudng hgp nao sau day, ton tai hodc xay ra trén tai san
bat dong san cong khdng chiu thué:

« Quyén chan tha va/hodc nudi gia suc.
« Nha & cho nhan vién hodc nha & tu nhan khac:

« Khu dat cho thué danh cho xe dau kéo/nha tién
ché thudc sd hitu tu nhan

« Cho thué phong hoc/khuén vién trudng hoc cho
cac té chic tu nhan.

« Khu vuc budc cé dinh may bay, bai dé hodc nha
chifa may bay tai san bay.

« Chothué chd dau xe.

« Nha & hodc khu dat cho nha tién ché dudc cung
cap nhu boi thudng cho muc dich an ninh/bao vé

« Batky hanh déng cho thué va st dung nao bdi ca
nhan, tdp doan hodc doanh nghiép, chdng han nhu
c6ngvién nho hodc khu vyc an uéng ngoai trgi.

« Gian hang tai trung tdm hoi nghi hodc quay hang
tai hoi chg.

Cau héi: Ca nhan hodc té chifc c6 nhat thiét
phai st dung hoac chiém dung thuc té bat dong
san dé du diéu kién dudc coi la c6 quyén chiém
hifu chiu thué hay khéng?
Tra I8i: Khéng. Chiém hifu cé thé la chiém hitu thuc té
(st dung bat dong san theo cach vat ly) hodc chiém hiiu
mang tinh xay dung (quyén st/ dung bat dong san ngay
ca khi khéng stf dung thuc té€). Vi du, quyén chiém hiiu
bat dau tif ngay bat dau hgp déng thué nha chi khéng
phai tif ngay ngudi thué nha thyc sy chiém dung.

Cau héi: Khi nao quyén chiém hitu dugc giam
dinh hodc tai giam dinh?

Tra I8i: Quyén chiém hiiu dugc gidm dinh hoac tai
gidm dinh mai khi quyén chiém h{iu dugc tao ra, gia
han, kéo dai, cho thué lai hodc chuyén giao.

Cau héi: Hgp dong cho thué hodic tai liéu bang
van ban khac c6 can thiét dé thiét lap quyén
chiém hifu hay khong?
Tra I8i: Khdng. Yéu cau dai véi Idi ich chiém hitu la
phai c6 quyén dbc quyén st dung cé Igi déi vdi bat
doéng san cong dudgc mién thué. Viéc chiém hiiu ¢é thé
théng qua thoa thudn miéng, su chap thudn ngam,
tai liéu bang van ban hodc tham chi la viéc xdm chi€ém
clia mdt td chiic tu nhan. Tai liéu bang van ban c6 thé
& dang hgp dong, gidy phép, hgp dong cho thug, thoa
thudn, thu dy quyén, yéu cau dat trudc, v.v.
Cau hoéi: Quyén chiém hifu dudc dinh gia nhu
thé nao?
Tra |8i: Cac yéu té chinh dé udc tinh gia tri quyén
chiém hiiu bao gom:

« Su cho phép st dung

« Thai han chiém h{iu

« Tién thué kinh té va/hodc gia tri udc tinh cta dat

va/hodc cong trinh cai thién

MGi tinh huéng sé& dudc xem xét va dinh gid dua trén cac
nguyén tac dinh gia dugc quy dinh bgi B6 Luat Doanh
Thu Va Thué cling nhu S6 Tay Clia Giam Dinh Vién:

« Gia tri thi trudng cho viéc st dung dat.

« Phuadng phap chi phi cho cdng trinh cai thién.

« Phuong phap thu nhap lién quan dén phi, tién thué
nha hodc sé tién cap phép do khu vuc tai phan tinh
phi. Gia tri thu nhap dua trén ty gia thi truong.



